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Mina 12 basta rad till bostadskdpare

Lasaren valkomnas att fritt sprida dessa konsumentrad - férutsatt att de sands vidare i befintligt skick.
Taby som ovan, Sverker Thorslund. Forr pa Konsumentverket, alltjamt engagerad i boendefragor.

1. Skynda langsamt! Det ar oerhort viktigt att lata bostadskopet fa ta tid, for det ar en langdragen hi-
storia - och sa maste det fa lov att vara. Ge Dig tid - for Din egen, familjens och ekonomins skull!

Bekanta Dig med prisbilden i omradet genom att t ex félja med pa Hemnet, Bovision och Boneo samt i
lokala media. Ga pa manga visningar - och funderar Du pé& ett egnahem/en villa sa forsok lara Dig n&-
got om de olika konstruktioner/tekniska lIésningar som forekommer och dar olika problem kan finnas.

2. Flertalet bostadsaffarer gar via maklare. De har lagliga skyldigheter - mot bada parter i affaren.
Sa fraga; i samband med bostadsaffarer finns inga "dumma fragor"! En bra maklare ska kunna ge rad
om hur man som kopare gar till vaga. Men om maklaren inte ar duktig pa det, eller om Du kOper utan
maklare, ar det absolut nédvandigt att sjalv skaffa information. Bland det myckna som finns pa natet
kan informationen har>>> infér kop av villa namnas. Géller det istéllet en bostadsratt finns information

t ex hdr>>> - och i b&da fallen &r Konsumentverket avsandare. Som medlem i Villadgarna kan Du
aven kolla organisationens hemsida - och vid behov prata med nagon dar. Konsumentvagledare att
fraga finns i de flesta kommuner. Och alla vagledarna har tillgang till Konsumentverkets sakkunskap.

Gar affaren inte via maklare kan en bra bank eller advokat eller annan jurist se till att avtalet blir ratt.

3. Om kopet formedlas av en maklare bor Du ta reda pa hans/hennes skyldigheter gentemot
Dig som kdpare. Be maklaren att noggrant forklara saker for Dig - och var inte radd for att stélla krav,
eller att be om fortydliganden ifall Du inte riktigt hanger med. Maklaren maste ha registrering fran Fas-
tighetsmaklarinspektionen (FMI) som ockséa redovisar maklarnas skyldigheter pa sin hemsida. Dit lan-
kas den som kollar Konsumentverkets rad infér kop av villa enligt ovan. Skyldigheterna ar i realiteten
snarlika om kopet géller en bostadsratt. Markligt nog lankas inte den som kollar Konsumentverkets
rad infor bostadsrattskop vidare till FMI. (Informationen har ar tankt att &nda visa hur man ska gora.)

Maklarens allra viktigaste skyldighet gentemot képaren ar att skriftligen klargéra undersoékningsplikten,
det vill saga att kdparen/spekulanten bland annat ska besiktiga bostaden i dess helhet. | undersok-
ningsplikten ingar saker som besiktningsforrattare gor, men lagen kraver mer av koparen an sa - och
det maste maklaren gora klart! Delta vid besiktning, fraga besiktningsforrattaren vad som ingdr - och
inte. Besiktningsforrattare som ar med i SBR, Svenska Byggingenjorers Riksférbund, ska vara duktiga
pa att informera. Uppdragets omfattning ar i detalj beskrivet i deras uppdragsformular - som Du far fo-
re besiktningen, och som besiktningsforrattaren ska ga igenom med Dig. Exempelvis ingar i regel inte
besiktning av eldstader, eller radonmaétning. Men i just Ditt kop kan forstas badadera vara viktiga.

4. Finns det en egen brunn? D& bor Du lata undersoka vattenkvalitén i ett laboratorium. Har Du inte

gjort det kan Du inte klaga till sdljaren i efterhand. Saljaren klarar mdéjligen av att dricka vattnet, det har
han/hon kanske gjort i 30 ar - och vant sig vid eventuella bakterier. Men det innebér inte att ni i Din fa-
milj kan dricka vattnet utan problem.
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5. Vid minsta tecken pa att nagot ar fel med elsystemet bor Du lata en behdrig elektriker gaige-
nom bostaden. Gor Du inte det - och fel senare visar sig som hade kunnat upptéckas - far Du
sjélv ta den ekonomiska smallen. Elfel kan dessutom innebé&ra brandfara!

6. Om Du ska képa en bostad och samtidigt bli medlem i en samfallighet b6r Du ta reda pa vad
det kostar. Vilka skyldigheter har Du - och vilka rattigheter/mgjligheter? En samfallighet kan exem-
pelvis d&ga marken - och dar kan finns vagar, kvartersgard, garage, lekplats, centralantenn mm.

7. Var gar tomtgransen? Det hér staller ibland till problem. Ibland hittas inte tomtrér som visar
var tomtgransen gar. Kanske star inte uthuset pa Din tomt, fast séljaren havdar det. Prata med
en lantmatare vid behov. Ibland krévs att lantmé&taren kommer till bostaden for att undersoka,
och vissa ganger redan innan Du koper.

Ta &ven reda pa om det finns nagra servitut. De flesta hittar Du via tingsratternas Inskriv-
ningsmyndigheter. Lantmateriet kan dven ha tillgang till vissa servitut.

8. Ring till kommunens byggnadsavdelning for att héra om man déar kanner till ndgra nya pla-

ner for t ex vagdragningar och nybyggen i omradet. Ta med andra ord reda pa hur laget ser ut
dar Du tanker kdpa bostad. Och det kan vara klokt att hos kommunen undersoka om erforder-
liga bygglov verkligen finns. Det finns domar som ger kopare rétt att forutsétta bygglov, men
brister darvidlag kan anda bli en ekonomisk katastrof for koparen om séljaren inte kan betala.

9. Ska saljaren kunna bli ansvarig efter kopet kravs forhallanden i bostaden som i lagens me-
ning dels utgor fel, dels fel som &ar dolda. Det mesta som upptdcks efter inflyttning &r dock inte
dolda fel. Ty valdigt mycket gar att upptacka da Du ratt uppfyller undersokningsplikten. Sa
tro inte att Du kan gora séljaren ansvarig for allt Du inte har forstatt - eller ej har satt Dig in i!

10. Se upp med alla trygghetsetiketter som maklare kan satta pa bostaden. Exempel ar Trumf-
markt, Besiktigat (eller Besiktat), Varudeklarerat, Tryggat osv. Sahar skriver FMI: "Om bostaden
marknadsfors som besiktad betyder inte det att bostaden &r i battre skick an andra bostader.
Koparen har anda kvar sin undersokningsplikt." Oavsett vad det star i annonser och prospekt,
och oavsett vad t ex séljaren - eller maklaren - sager bor Du alltsa géra Dina egna undersok-
ningar och besiktningar. Och det bor ske i god tid innan det skrivs bindande avtal om kop.

11. Kanner Du - pa grund av tryck frdn andra spekulanter mm - press att skriva p& kopekontrakt
innan Du f&r chans att I&ta besiktiga? Se da till att det i avtalet skrivs in ett villkor som ger Dig
ratt att hoppa av képet om Du inte blir n6jd efter besiktningen. Begér en "ren svangdorr”, ett

atergangsvillkor som ger ratt att aterfa handpenningen - mojligen efter avtalat avdrag - nar Du
begér det inom viss tid. Du behéver da inte uppge ndgon anledning till avhoppet. (De konstiga
villkor och besiktningsklausuler som ibland anvands skapar latt oenighet.) FMI:s hemsida ger
uppgifter om - bland annat - korrekta atergangsvillkor. Och vagrar séljaren? Avsta da - helst.

12. Be att besiktningsforrattaren gor en uppskattning éver vad det kan tankas kosta att atgarda

det han/hon eventuellt hittar i huset och satter upp i sitt protokoll. Uppskattningen kan Du sedan
anvanda - ifall Du gar i forhandling med saljaren om att anda fullfélja kopet, men da till ett lagre pris.

BoKunskap-serien upptar per idag féljande - hér i bokstavsordning, med uppgift om datum
for den aktuella/senast utgivna versionen. De fas sahar: mailto:sverker.thorslund@gmail.com.
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